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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zamer nakladania snehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra a odkupenie
nehnutel'nosti

(Mgr. D. Bittner, zdmer zameny pozemkov na ul. Pri mlyne, 1. maja a Nezabudkova a odkupenie
stavieb s pozemkami na ul. Pri mlyne od spol. Pullmann s.r.o.)

I. Alternativa

neschvaluje

zadmer zameny &asti pozemkov spolu o vymere cca 1322 m? vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. 0z.
Dolné Krskany, zapisanych na LV €. 980

,,C“KN parc. ¢. 1208 - ostatna plocha o vymere 1840 m>

,,C“KN parc. & 1204/1 — ostatna plocha o vymere 2856 m>

za pozemky spolu o vymere 1233 m? vo vlastnictve Mgr. Dusana Bittnera, bytom Klincova
755/34, Bratislava 821 08 v kat. izemi Dolné Krskany, a to:

,,C“KN parc. ¢. 925/2 — zastav. pl. o vymere 261 m?, LV ¢&. 750

,,C“KN parc. ¢. 925/3 — zastav. plochy o vymere 111 m?, LV &. 750

LE“KN parc. ¢. 430/4 — orna pdda o vymere 412 m?, LV &. 1176

LE“KN parc. &. 430/104 — orna pdda o vymere 449 m?, LV ¢&. 1176

bez finanéného vyrovnania, sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8
pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

alebo

II. Alternativa

schvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zdmer zameny &asti pozemkov spolu o vymere cca 1322 m? (vymeru upresni geom. plan) vo
vlastnictve Mesta Nitra v kat. uz. Dolné Krskany, zapisanych na LV €. 980

,,C“KN parc. ¢. 1208 - ostatna plocha o vymere 1840 m?

,,C“KN parc. & 1204/1 — ostatna plocha o vymere 2856 m>

za pozemky spolu o vymere 1233 m? vo vlastnictve Mgr. Dusana Bittnera, bytom Klincova
755/34, Bratislava 821 08 v kat. izemi Dolné Krskany, a to:

,,C“KN parc. ¢. 925/2 — zastav. pl. o vymere 261 m?, LV ¢&. 750

,,C“KN parc. ¢. 925/3 — zastav. plochy o vymere 111 m?, LV &. 750

LE“KN parc. ¢. 430/4 — orna pdda o vymere 412 m?, LV &. 1176

LE“KN parc. &. 430/104 — orna pdda o vymere 449 m?, LV ¢&. 1176

bez finan¢ného vyrovnania.

Zamena je mozna len za podmienky, Ze nadobudatel’ Casti parc. ¢. 1208 umozni vlastnikovi
a ndjomcom zvysnej Casti predmetného pozemku, ktora zostane vo vlastnictve Mesta Nitra pristup
ku korytu rieky.

Dovodom zameny spdsobom pripadu hodného osobitného zretel’a je skuto¢nost’, Ze na pozemkoch
vo vlastnictve Mgr. DuSana Bittnera sa nachadzaji miestne komunikacie ul. Pri mlyne, ul. 1. maja
a Nezabudkova ul. vo vlastnictve Mesta Nitra. Mgr. Dusan Bittner je jednym z konatel'om spol.
Pullman s. r. 0., Toplianska 16, 821 07 Bratislava, ICO: 35 972 424, ktora je vlastnikom vodného
mlyna na pozemku ,,C“KN parc. ¢. 1209/4, 1207/13,14 a ¢ast’ pozemku ,,C“KN parc. ¢. 1204/1 vo
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vlastnictve Mesta Nitra je potrebny na rozsirenie manipula¢ného priestoru pri nasypkach obilnin,
ktoré su sucastou mlyna a pozemok ,,CKN parc. ¢. 1208 tvori jediny mozny pristup k sucastiam
mlyna (rybovody).

uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ postup stanoveny zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov
T:30.06.2020
K: MR

alebo

II1. alternativa

odportca

primatorovi Mesta Nitra rokovat’ so zastupcami spolo¢nosti Pullmann s. r. o., Toplianska 16,
821 07 Bratislava, ICO: 35 972 424 o podmienkach odkiipenia nehnutelnosti /Pullmannov mlyn/
v kat. izemi Dolné Krskany, zapisanych na LV ¢. 1534, a to:

stavba bez stupisného ¢isla - vodny mlyn na pozemku ,,C“KN parc. ¢. 1205,

stavba bez sup. ¢. — strojovna na pozemku ,,C“KN parc. ¢. 1207/2,

a pozemky ,,C*“KN parc. & 1204/2 — ostatna pl. o vymere 130 m?, ¢. 1205 — zastav. pl. o vymere
340 m?, a ¢.1207/2 — zastav. pl. o vymere 111 m?



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra a odkupenie nehnutel’nosti
(Mgr. D. Bittner, zamer zameny pozemkov na ul. Pri mlyne, 1. maja a Nezabudkova
a odkupenie stavieb s pozemkami na ul. Pri mlyne od spol. Pullmann s.r.o.)

V sulade s ustanovenim § 9 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov predkladdme navrh na zdmer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra.

Odbor majetku MsU Nitra eviduje opétovnu Ziadost Mgr. Dugana Bittnera, bytom Klincova
755/34, 821 08 Bratislava, zo dia 25.10.2019 o zamenu pozemkov vo svojom vlastnictve spolu
o vymere 1233 m? v kat. tizemi Dolné Krikany, ,,E“KN pare. ¢ 430/4 — orna péda o vymere
412 m? a ,E“KN parec. & 430/104 — orna poda o vymere 449 m?, zapisanych na LV ¢. 1176 a
»C“KN pare. & 925/2 — zastav. pl. o vymere 261 m?, ,,C“KN parc. & 925/3 — zastav. plochy
o vymere 111 m2, LV ¢&. 750 za ast’ pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra t.j. 310 m? z pozemku
»C“KN pare. & 1204/1 a éast’ o vymere 637 m? z pozemku ,,C“KN pare. & 1208, LV ¢&. 980,
podl'a uz chvalenych uzneseni na prendjom (uvedené nizsie). Mgr. Bittner navrhol, Ze rozdiel vo
vymere pozemkov vymedzenych podla uz schvalenych uzneseni (637 m?+310m?), ktory
predstavuje 296 m?, by sa mohol vykompenzovat napr. rozsirenim pristupovej cesty plochou
medzi oplotenim COV a brehovou ¢&iarou (pac. &. 1204/1), resp. na l'avom brehu (parc. ¢. 1208),
alebo kombinaciou oboch tychto moznosti.

Zamenu navrhol za ucelom zabezpeCenia pristupu k l'avostrannym objektom mlynu
(rybovody), ktory sa nachadza na ul. Pri mlyne ¢.1, na pozemkoch ,,C“KN parc. ¢. 1205, a ¢.
1207/2, LV €. 1534 vo vlastnictve spol. Pullmann s.r.o., so sidlom Toplianska 16, Bratislava, ICO
35 972 424 (ziadatel je jednym zo spolo¢nikov tejto spolo¢nosti).

Pozemky vo vlastnictve ziadatel'a, poniknuté na zdmenu sa nachadzaji pod miestnymi
komunikaciami, ato: Nezabudkova ul. (,,E“KN parc. ¢. 430/4) na ,,C“KN parc. ¢. 704/1 bez
zaloZzeného listu vlastnictva, naul. 1. maja (,E“KN parc. ¢. 430/104) na parc. ¢. 632/1 bez
zaloZeného listu vlastnictva a na ul. Pri mlyne (CKN p.¢. 925/2.3).

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo uznesenim ¢. 122/2017-MZ zo dia 06.04.2017 v bode 2
prendjom &asti predmetného pozemku o vymere 637 m’ pre Mgr. D. Bittnera ,, C“KN parc. ¢
1208, na dobu neurcitii s vypovednou lehotou 3 mesiace za ndjomné 3,64 €/m*/rok za podmienky,
Ze ndjomcom uvedenym v bode 1 bude umozZneny pristup ku korytu rieky.
V zmysle bodu 1 schval'ovacej ¢asti uzn. ¢. 122/2017-MZ boli uzatvorené najomné zmluvy:
— NZ ¢j. 1297/2017/OM zo dna 5.6.2017 s manzelmi Hajddkovymi k Casti parc. ¢. 1208
o vymere 400 m?
— NZ ¢&.j. 1296/2017/OM zo dna 5.6.2017 s Petrou Zajickovou k ¢asti parc. ¢. 1208 o vymere
289 m?

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo uznesenim ¢. 123/2017-MZ zo dna 06.04.2017
prendjom Casti pozemku o vymere 310 m’ vo viastnictve Mesta Nitra v kat. tiz. Dolné Krskany z
LC“KN parc. ¢. 1204/1, LV ¢ 980 pre Mgr. Dusana Bittnera, na dobu neurcitu s vypovednou
lehotou 3 mesiace, za ndjomné 3,64 €/m*/rok.

Pén Bittner nesthlasil s prendjmom v zmysle oboch uzneseni a predlozil ndm_najomnti zmluvu,
kde navrhol prendjom pozemkov v jeho vlastnictve, ktoré sa nachadzaju pod miestnymi
komunikdciami ul. Pri mlyne, ul. 1. m4ja a Nezdbudkova ul. (reciprocni ngjomnu zmluvu). Odbor
majetku vypracoval Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 122/2017-MZ
zo dna 06.04.2017 so zapracovanim podmienok reciprocnej ndjomnej zmluvy a zrusenie uznesenia
¢. 123/2017-MZ zo dina 06.04.2017, ktory bol prerokovany na zasadnuti Mestského zastupitel'stva
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v Nitre dnia 30.05.2019 a uznesenim ¢. 181/2019-MZ neschvadlilo zmenu uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Nitre ¢&. 122/2017-MZ zo dria 06.04.2017.

Ked'Zze uznesenia ¢. 122/2017-MZ zo dna 6.4.2017 ac¢. 123/2017-MZ zo dna 6.04.2019
zostavaju stale v platnosti, vyzvali sme p. Bittnera na uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

Na naSu vyzvu nam Mgr. Bittner zaslal odpoved, Ze ndjom je pre neho financne
neprijatel'ny a vyzval nas na uzatvorenie zdmennej zmluvy v rovnakej vymere, tak ako je opisané
v uvode tejto Ziadosti z dovodu, Ze Mesto Nitra bezplatne uZiva jeho pozemky pod miestnymi
komunikaciami, ¢im st porusené jeho ustavné prava a pozemok parc. ¢. 1208 vo vlastnictve Mesta
Nitra tvori jediny pristup k l'avostrannym objektom mlyna.

Pamiatkovy urad SR svojim rozhodnutim ¢. PUSR-2019/8192-15/60840/KIR vyhlésil
vodny mlyn s okolitymi pozemkami za narodnd kultirnu pamiatku (zapisané na LV ¢. 1534) s
vynimkou parc. ¢. 1208 a 1204/1, ktoré priamo suvisia s objektami mlyna a su vo vlastnictve
Mesta Nitra.

Mgr. Bittner d’alej uviedol, Ze alternativou rieSenia tohto problému by bolo odkupenie
vodného mlyna /Pullmannov mlyn/ (stavba bez sup. ¢. - vodny mlyn na pozemku ,,C*KN parc. ¢.
1205, stavba bez sup. €. — strojoviia na pozemku ,,C*“KN parc. ¢. 1207/2, a pozemky ,,C“KN parc.
&. 1204/2 — ostatna pl. o vymere 130 m2, & 1205 — zastav. pl. o vymere 340 m?, a &.1207/2 —
zastav. pl. o vymere 111 m?, LV ¢&. 1534 vo vlastnictve spol. Pullmann s.r.0., so sidlom Toplianska
16, Bratislava, ICO 35 972 424 (Mgr. Bittner je jednym zo spolo¢nikov) do vlastnictva Mesta
Nitra, ktory by mohol byt vyuZivany po dobudovani cyklotrasy pozdiZ rieky Nitra.

Poznamenavame, Ze na verejne pristupnej webstranke realitnej kancelarie je zverejnena
ponuka na odpredaj predmetného mlynu s pozemkami na cenu 175 tis.€.

UHA: V stlade so schvalenym Uzemnym planom mesta Nitra st pozemky p.&. 1204/1 a 1208
v k.. D. Krskany funkéne uréené pre funkciu byvania s priestorovym usporiadanim vol'nej uli¢nej
zastavby do 2 NP aurbannu ekostabilizujicu zelen — na tychto vyclenenych plochach sa so
zastavbou neuvazuje. Upozoriiujeme, ze pozemky su dotknuté verejnoprospesnou stavbou ¢. 1.7 —
prepojovacia komunikacia Krskany — HodZova ul., pre ktord bude potrebné vymedzit’ Gzemnu
rezervu na zaklade podrobnejsej projektovej dokumentacie. Taktiez spadaji do ochranného pasma
COV. Pozemkami prechadzaju inZinierske siete, o presné vytyéenie ich tras je nutné poziadat
jednotlivych spravcov IS.

Miestne komunikécie presli do vlastnictva Mesta Nitry podla zdkona ¢&. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zédkon) v zneni neskorsich predpisov ako aj v zmysle zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. (d’alej ,,zadkon €. 138/1991%) o0 majetku obci v zneni neskorsich prepisov a to
vratane pril'ahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so
stavbou.

Podla zakona ¢. 138/1991 presli do vlastnictva obci z majetku Slovenskej republiky
hnutel'né a nehnutel'né veci, ktoré boli v prave hospodarenia ndrodnych vyborov alebo nimi
zriadenych organizacii, ku ktorym presla zakladatel'ska a zriad’ovatel'ska funkcia na obec podla
zakona ¢. 518/1990 Zb. o prechode zakladatel'skej alebo zriad’ovatel'skej funkcie narodnych
vyborov na obce. Podl'a zakona 138/1991 presli do majetku obci do vlastnictva obci stavby ako
miestne komunikécie, administrativne budovy, kulturne domy, zakladné Skoly, predskolské
zariadenia, centra volného casu domovy — penziony pre dochodcov, domovy dochodcov,
nemocnice I. typu, nemocnice s poliklinikou L. typu, ako aj iné stavby.

Zakon ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov
pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tatu na obce a vyssie izemné celky a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, upravuje usporiadanie vlastnickych vzt'ahov k pozemkom pod stavbami vo
vlastnictve obce, ktoré presli do jej vlastnictva medzi inym aj podla zdkona ¢. 135/1961 Zb. o

5



pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, ato vratane pril'ahlej
plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou.
Teleso komunikacie preslo na mesto prave na zaklade vyssie uvedeného zakona.

Ked’Ze boli splnené nasledujice podmienky:

1. vlastnikom stavby je mesto,

2. stavba presla na mesto z vlastnictva Stdtu podla zadkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov - vtomto pripade sa pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu vzt'ahuje na pozemok vratane prilahlej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou.

3. pozemok pod uvedenou stavbou nie je vo vlastnictve mesta,

4. mesto, ako vlastnik stavby, nemalo ku diu 01.07.2009 k pozemku pod stavbou zmluvne
dohodnuté iné pravo,

5. stavba na pozemku nesluzi na podnikatel'ské ucely,

vzniklo mestu priamo zo zdkona pravo zodpovedajuce vecnému bremenu k pozemkom (§ 4

zékona €. 66/2009 Z. z.).

Obsahom vzniknutého prava zodpovedajiceho vecnému bremenu je drzba a uzivanie pozemku
pod stavbou, vratane prava uskutocnit’ stavbu alebo zmenu stavby.
Na vznik tohto prava zodpovedajuceho vecnému bremenu uzZ teda nie je potrebné uzatvarat’

s vlastnikom pozemku ziadnu zmluvu a do katastra nehnutel'nosti sa zapiSe na zdklade supisu

nehnutelnosti, ku ktorym vzniklo v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajuce vecnému

bremenu. Tento stpis vSak nie je podstatny pre vznik uvedeného prava zodpovedajuceho vecnému
bremenu, pretoze uz vzniklo priamo zo zdkona od 01.07.2009 a trvd az do vykonania
pozemkovych uprav v obci.

Vlastnik pozemku pod stavbou je povinny strpiet vykon prava zodpovedajiceho vecnému
bremenu do vykonania pozemkovych tprav v prislusSnom katastralnom uzemi.

VMC I — Horné_a Dolné Krskany: Ziadost’ prerokoval dita 18.11.2019 — nesthlasi so zamenou
ani odkupenim v zmysle predlozenej ziadosti.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku_a podnikatel’sku Cinnost’: material prerokovala
dina 19.11.2019 auznesenim ¢.219/2019 neodporica MZ schvalit’ zamenu pozemkov vo
vlastnictve Mgr. Dusana Bittnera, Klincova 755/34, 821 08 Bratislava spolu o vymere 1233 m? v
k.a. Dolné Krskany a to: EKN parc. ¢. 430/4 a EKN parc. ¢. 430/104 na LV ¢. 1176 a CKN parc.
¢. 1204/1 a CKN parc. €. 925/3 na LV ¢&. 750 za Cast’ pozemkov vo vlastnictve mesta Nitra a to:
310 m? z CKN parc. &. 1204/1 a 637m? z CKN parc. ¢. 1208 na LV ¢&. 980 a stotoZiiuje sa so
stanoviskom vyboru prislusnej mestskej Casti.

Na zaklade uvedeného predkladdme na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre navrh na
zédmer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra a odkdipenie nehnutel'nosti (Mgr.
D. Bittner, zdmer zameny pozemkov na ul. Pri mlyne, 1. maja a Nezabudkova a odkupenie stavieb
s pozemkami na ul. Pri mlyne od spol. Pullmann s.r.0.) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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